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Sondergebiet ,,Einzelhandel - Bau- und Gartenmarkt“

Stadt Mullheim
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Entwicklungsziele

Lage bisher

Am sidlichen Stadtrand von Millheim an | Gewerbliche Bauflache

der Kreuzung von B3 und K4946

geplant nordlich davon stattfindenden Erweiterung
FlachengroéRe . und Umstrukturierung der bestehenden
Sonderbauflache Sondernutzung des Bau- und Gartenmarkts

1,35 ha (Sonderbauflache)
Topographie

Ebenes Gelande

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Im Anderungsbereich sollen
Stellplatzflachen realisiert werden, welche in
inhaltlichem Zusammenhang mit der

stehen.

Die Stellplatzflachen sind im
Anderungsbereich notwendig, um einen
zweckmafigen Betrieb des Bau- und
Gartenmarkts bauplanungs- und
bauordnungsrechtlich abzusichern.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur-

und Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Grunzug, Grinzéasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst

Eignung |

Das Anderungsgebiet liegt am sudlichen Stadtrand von
Millheim an der Kreuzung von B3 und K4946.

Das Anderungsgebiet wird im Osten von der
Bundesstra3e B3, im Siden von der Kreisstralle K 4946,
im Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt sind, sowie im Norden vom bestehenden Bau-
und Gartenmarkt begrenzt.

Die Flache eignet sich aufgrund der funktionalen
Erfordernisse, der raumlichen Zuordnung und der
angrenzenden Nutzung fir die vorgesehene Nutzung.

Geeignet
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ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung
Die innere ErschlieRung erfolgt Uber die Lorracher StraBe | Geeignet

von Nordwesten. Diese Straf3e ist Uber die Haltinger
StralRe an die KreisstralRe K 4946 bzw. Bundesstralle B3
an das offentliche Verkehrsnetz der Stadt Mllheim
angebunden.

Die Lérracher und Haltinger Stra3en weisen als
ErschlieBungsstraen die fur ein Gewerbe- bzw.
Industriegebiet erforderliche Breite auf.

Zur ErschlieBung des Anderungsbereichs sind keine
weiteren ErschlieBungsmafinahmen erforderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut
Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Der Zu- und Abfahrtsverkehr zum geplanten Parkplatz
wird im Vergleich zum alten Parkplatzstandort keine
neuen Nutzungskonflikte / Immissionen auslésen.

Keine

| Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte |

Fir das Gebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Keine zu erwarten

| Landschafts- und Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Anderungsgebiet liegt von Siiden und Westen gut
einsehbar am siidlichen Stadtrand von Millheim an der
Kreuzung von B 3 und K 4946. Es bestehen gute
Sichtbeziehungen von den 6stlich gelegenen Rebhéngen,
die als siedlungsnahe Erholungsflachen von Bedeutung
sind.

Die geplante Erweiterungsflache weist keine
Erholungseinrichtungen auf und ist aktuell durch
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Fur die
Erholung hat das Gebiet aufgrund der bestehenden
Nutzung und Lage im Kreuzungsbereich der Bundes- und
KreisstralRe keine Bedeutung.

Gering

Durch die geplante Darstellung als Sonderbau-flache mit
Bau des Parkplatzes wird das Landschafts- und Ortsbild
gegeniiber der bisherigen Planung als Gewerbeflache
nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Eine Vermeidung / Verminderung von mdglichen
Konflikten kann erreicht werden wenn die Hohe der
Bebauung bzw. Beleuchtungsmasten im Bebauungsplan
begrenzt wird. Weiterhin ist auf eine angepasste Ein-
und Durchgriinung der Parkplatzflache zu achten.

Boden Erheblichkeit / Konflikte

Im Untersuchungsgebiet herrscht kalkhaltiges mittel tief | pittel

bis tiefgrindiges Kolluvium aus holozénen . . . L
Abschwemmmassen, héufig ber Parabraunerde aus Es entsteht ein hohes Konfliktpotenzial durch Eingriffe in

Hochflutlehm vor.

Die tiefgriindigen Kolluvien Boden mit geringer
Durchlassigkeit sind als Standort fur Kulturpflanzen und
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf von hoher
Bedeutung (Bewertungsstufe 3). Als Standort fur Filter
und Puffer fur Schadstoffe sind die Boden von hoher
bis sehr hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,5). Als
Standort flr natirliche Vegetation wird die
Bewertungsklasse hoch nicht erreicht.

Vorbelastung: Gegebene rechtliche Voraussetzung zur
gewerblichen Bebauung mit verbundener
Flachenversiegelung (GRZ 0,5).

derzeit noch unversiegelte Ackerbdden. Aufgrund der
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung ist
dieser Eingriff jedoch zu relativieren.

Durch die geplante Darstellung als Sonderbau-flache mit
Parkplatzen ist jedoch mit einer Zunahme der
zusatzlichen Flachenversiegelung (Erhdhung GRZ) zu
rechnen. Der Konfliktschwerpunkt liegt im Bereich
geplanter zusatzlichen Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen.
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Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone 11I1B
von Neuenburg OT GriRheim TB II.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Schadstoffeintragen wird in Hinblick auf die Filter- und
Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten
(Bodenfunktionen) abgeschatzt.

Aufgrund des sehr hohen Filter- und Puffervermégens der
Bodendeckschicht im Gebiet ergeben sich relativ geringe
Risiken fir die Grundwasserqualitat bei wasserléslichen
Schadstoffen. Der Grundwasserstrom im Bereich der
Niederterrasse ist ein wichtiger und Uberregional
bedeutendes Trinkwasserreservoir. Die Verringerung der
Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad
der Versiegelung ab.

Vorbelastung: Gegebene rechtliche Voraussetzung zur
gewerblichen Bebauung mit verbundener
Flachenversiegelung (GRZ 0,5).

Gering - Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Bereich der
Versiegelung derzeit noch unversiegelter Ackerbdden
durch Verringerung der Grundwasserneubildung.
Aufgrund der rechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Bebauung ist dieser Eingriff jedoch zu relativieren.

Durch die geplante Darstellung als Sonderbau-flache mit
Bau von Parkplatzen ist mit einer Zunahme der
zusétzlichen Flachenversiegelung (Erhdhung GRZ) zu
rechnen, wodurch Konflikte in geringem Umfang durch
weitere Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten sind.

Oberflachenwasserversickerung tber belebte
Bodenschichten zur Minderung eines potenziellen
Konfliktes sollten untersucht werden. Im Hinblick auf die
Lage im Wasserschutzgebiet sind die einschlagigen
Vorgaben zu beriicksichtigen.

| Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte |

FlieRgewasser sind in im Planungsgebiet nicht vorhanden.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte |

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein®
REKLISO - ist die Vermeidung von flachenhafter
Bebauung im Untersuchungsgebiet von hoher Prioritét.
Das geplante Sondergebiet liegt innerhalb eines klimatisch
sehr wichtigen Freiraumbereiches, mit besonderer
thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion
und sehr hoher Empfindlichkeit [REKLISO Zielsetzungen
B1 und C1 - hohe Prioritét).

Vorbelastung: Gegebene rechtliche Voraussetzung zur
gewerblichen Bebauung mit verbundener
Flachenversiegelung (GRZ 0,5).

Gering - Mittel

Konflikte sind durch steigende Warmebelastung infolge
der Versiegelung bisher unversiegelter Ackerflachen zu
erwarten. Aufgrund der rechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung ist dieser Eingriff jedoch zu relativieren.

Durch die geplante Darstellung als Sonderbau-flache mit
Bau von Parkplatzen ist mit einer Zunahme der
zusatzlichen Flachenversiegelung (Erhéhung GRZ) zu
rechnen, wodurch Konflikte in geringem Umfang durch
steigende Warmebelastung im Gebiet mdglich sind.

Aufgrund der hohen Wéarmebelastungen in den
Sommermonaten sollte auf eine ausreichende Ein- und
Durchgriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation geachtet werden.

Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Aktuell finden sich auf der dargestellten Gewerbeflache
noch eine intensiv landwirtwirtschaftlich genutzte Flache
und eine artenarme Ackerbrache. Die erfassten Flachen
sind aufgrund der Lage und derzeitigen Nutzung von
geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Schutzgebiete:

Im Planungsgebiet sind keine Natura 2000 Gebiete
ausgewiesen. Das néchstgelegene FFH-Gebiet
,Markgrafler Higelland® ist ca. 2,2 km entfernt. Der
Naturpark NP 6 Studschwarzwald grenzt direkt an die
Ostlich verlaufende Bundesstraf3e B3. Direkte
Auswirkungen durch die geplante Anderung einer
ausgewiesenen Gewerbeflache (GE) in ein Sondergebiet
(SO) sind nicht zu erwarten.

Artenschutz:

Es wurde eine artenschutzfachliche Potenzialabschatzung
schitzenswerter Arten und Biotope (Vorabschéatzung) im
Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt.

Gering

Geringes Konfliktpotenzial durch Eingriffe in aktuelle
Biotopstrukturen mit eingeschrankter 6kologischer
Wertigkeit (Ackerflachen).

Durch die geplante Darstellung als Sonderbau-flache mit
Bau von Parkplatzen sind geringe Konflikte auf den
Umweltbelang Arten und Biotope zu erwarten.

Artenschutzfachlich sind u.a. wegen der gegebenen,
strukturarmen Verhaltnisse, der Nutzung und damit
fehlender, geeigneter Habitatstrukturen keine
erheblichen Konflikte zu erwarten.
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
( ) bedingt geeignet
( ) ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der
Sonderbauflache fur die Umstrukturierung des Baumarktes mit den erforderlichen Stellplatzen.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalihahmen und Vorgaben
far die Bebauungsplanung

Stadtplanung e Reduzierung von Werbeanlagen
e Hohenbeschrankung von Nebenanlagen (z.B. AuRenleuchten)

Griunplanung e Grunordnerische Gestaltung zur Gliederung der Stellplatzbereiche

e Flachige Versickerung von Oberflachenwéassern (Uber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz sollten untersucht werden.

e Ausreichende Ein- und Durchgriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation im Gebiet.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan
zu erstellen.

Hinweise der unteren Landwirtschaftsbehdrde

Die untere Landwirtschaftsbehérde weist nachdriicklich darauf hin, dass geman § 15 Abs. 6 NatSchG die zustandige
Landwirtschaftsbehérde bei der geplanten Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fur Ersatz- und
Ausgleichsmalnahmen bei der Auswahl der Flachen frihzeitig zu beteiligen ist.

Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Insbesondere sind fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden (Bodengute, Flurstruktur, Nahe zu landwirtschaftlichen
Betrieben, Wegenetz) nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prtfen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnhahmen zur Entsiegelung, durch Mafinahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaflRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder der Landschaft dienen, erbracht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden. Diese Vorgabe ist bei der Auswahl von Ausgleichs-/Kompensationsflachen zu beachten und
sachgerecht in die Abwagung einzustellen.
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